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RG/ 1971 / 12.03.2025 ROMANIA

Domnului Secretar General Mario Ovidiu OPREA i Biiouil permanent al Senatuiui
SENATUL ROMANIEI

PARLAMENTUL ROMANIEI A L%
Calea 13 Septembrie 1-3, Bucuresti, cod postal 050711 Bp..ind

Subiect: Adresa dumneavoastrd nr. 718 din 10.02.2035, inregistratd la Consiliul .,
Concurentei cu nr. RG/1971/13.02.2025 (Cazul nr. 2500289) Bii“\l" Fen':.di':en\‘ T "'—"z'"'“ji
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Stimate domnule Secretar General, L....G??.:........i...é-}:..?.??.:..%g%é.......

Ca urmare a adresei dumneavoastrd mai sus mentionate, referitoare la comunicarea, de citre
Consiliul Concurentei, a unui punct de vedere cu privire la Propunerea legislativa privind
responsabilitatea contractuald si rdaspunderea financiard in promisiunile de vinzare
incheiate cu dezvoltatori imobiliari 5i pentru modificarea si completarea Legii nr. 36/1995
a notarilor publici 5i a activitdtii notariale (b21/04.02.2025) (denumitd, in countinuare,
Propimerea legisiativd), va comunicdm urmitoarele:

Din analiza cuprinsului Expunerii de motive si al Propunerii legislative reiese faptul ci
aceasta are ca obiect modificarea si completarea Legii nr. 36/1995 a notarilor publici si a
activitdfii notariale cu urmétoarele prevederi: conditionarea incheierii promisiunilor de
vinzare de notarea in Cartea Funciari a autorizaiilor de construire; obligatia autentificirii
inscrierii in Cartea Funciard a promisiunii de vanzare; instituirea obligativitatii anexarii unui
plan de apartamentare pentru identificarca clard a obiectuiui tranzactiei; interdictia
contractelor multiple avind ca obiect acelasi imobil, sub sanctiunea nulitiitii; crearea unui
cont bancar cu destinatie speciald, utilizabil exclusiv pentru cheltuieli legate de dezvoltarea
si construirea proiectului imobiliar; asigurarea asistentei juridice obligatorii si verificarea de
citre notarul public, sub sanctiunea nulitdii absolute a actulvi, numai la cererea
beneficiarului promisiunii de véinzare; introducerea Registrului national notarial de evidenta
a promisiunilor de vanzare (RNNEPV), cu scopul ca toate promisiunile de vanzare si fie
inregistrate in acest registru, garantind, astfel, transparenta §i evitarea suprapunerilor
contractuale.

Referitor la prevederile art. 3 alin. (2) din propunerea legislativa, formulim urmitoarele
observatii i recomandiri:

Rolul esential al notarului public este acela de a verifica valabilitatea juridica a tranzactiei,
oferind, astfel, securitate juridicd pértilor implicate.

in aceste condiii, impunerea obligativitatii asistentei juridice din partea unui avocat sau
consilier juridic in sarcina beneficiarului, la incheierea unei promisiuni de vénzare, este
disproportionati in raport cu scopul urmadrit, acela de a-i oferi acestuia garantii de legalitate,
asigurate deja prin controlul exercitat de citre notarul public.
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fn plus, o astfel de interventie obligatorie, addugat# interventiei obligatorii a notarului public
(singurul care poate intocmi actul in forma autenticd, act care se inscrie in Cartea Funciari),
majoreazd suplimentar costurile deja ridicate cu actualele serviciile profesionale aferente -
tranzactiilor imobiliare.

Prin urmare, recomandém modificarea acestor prevederi, in sensul eliminirii obligativitatii
asistentei juridice din partea unui avocat sau consilier juridic, beneficiarul urménd a decide
dac3 si in ce méasurd considerd necesar si acceseze aceste servicii.

Asigurdndu-vd de intreaga noastrd colaborare, vd stdm la dispozifie pentru orice alte detalii
sau informatii suplimentare.

Cu deosebitd consideratie,

Bogdan M. CHIRITOIU
Presedinte

Digitally signed by Bof{ i
Marius Chiritoiu
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